
​2025 ההון שוק מול נדל"ן
 הנכונה. השאלה לא היא הכסף?״ את לשים ״איפה

​
 מרתקת תקופה בפני ניצבים שאתם יודע אני שלכם, הפיננסית המפה את בוחנים כשאנו

 שהכרנו. ממה אחרת מתנהגים והנדל"ן ההון ושוקי משתנה, הריבית סביבת ומאתגרת.

​ אלא הכסף?" את לשים "איפהדווקא  לאו היא בפניכם מציב שאני האמיתית הדילמה
 הפיננסיים היעדים את שתשרת בצורה ההון שוק של לנזילות נדל"ן בין לשלב "איך

 ארוך?" לטווח שלכם והמשפחתיים האישיים

 לבחינה, הנדרשים והחסרונות שלהן היתרונות - מרכזיות השקעה אפשרויות חמש ננתח בואו
 מלאה. תמונה לקבל שתוכלו כדי

 (Cash Flow) מיידי מזומנים תזרים בפריפריה: להשכרה קיימת דירה רכישת .1

 חיובי מזומנים תזרים יצירת היא העיקרית המטרה מוגמר, בנכס השקעה שוקלים אתם כאשר
 פיתוח באזורי פוטנציאל רואים אנו אחרות. הוצאות למימון או פאסיבית כהכנסה לשמש שיכול

 ותעסוקה(. )תחבורה משתפרות ותשתיות דמוגרפית צמיחה עם

 נוכל ומחושבת, חכמה בצורה )הלוואות( מינוף נבנה אם עבורכם: האסטרטגי היתרון​●
 גם יש ביקוש. אזורי מול במיוחד שהשקעתם, העצמי ההון על גבוהה יחסית לתשואה להגיע

 ספציפיים. באזורים במס לחיסכון אפשרות
 והיא השוכרים, הנכס, של אקטיבי ניהול מכם דורשת זו השקעה לזכור: שכדאי האתגרים​●

 משמעותיות תחזוקה הוצאות לדרוש עשויים יותר ישנים נכסים מקומיים. לסיכונים חשופה
 צפויות. ובלתי

 הוני רווח לצורך מינוף מקבלן: הנייר" "על דירה רכישת .2

 הכנסה ולא ערך( )עליית הוני רווח היא שמטרתם למשקיעים בעיקר מיועדת זו השקעה שיטת
 התשלום. מרבית של משמעותית דחייה מאפשרת היא דירה. משכר מיידית

 וללא יחסית נמוך עצמי הון עם להשקעה להיכנס יכולים אתם עבורכם: האסטרטגי היתרון​●
 עד יעלה הדירה ערך אם משמעותי רווח מפוטנציאל וליהנות משכנתא, בלקיחת מיידי צורך
 המסירה. מועד

 גבוה סיכון קיים שוטפת. הכנסה לכם אין בבנייה, הנכס עוד כל לזכור: שכדאי האתגרים​●



 של גדול היצע יהיה אם – העתידי הנדל"ן בשוק תלות וכן הקבלן, מצד במסירה לעיכובים
​להיפגע. עלול שלכם הצפוי הרווח בסביבה, חדשות דירות

 

 

 

 ארוך לטווח ערך יצירת עצמית: לבנייה במגרשים השקעה .3

 ראייה בעלי למשקיעים מתאים )רמ"י(, ישראל מקרקעי רשות מכרזי דרך הזמין זה, אפיק
 קרקע לרכישת מכוונים אנו כאן .ערך השבחת בתהליך מעורבים להיות ורצון טווח ארוכת
 פיתוחה. וייזום נוח, במחיר

 שנייה. דירה לרכישת בהשוואה יותר נוחים ומס מימון תנאי עבורכם: האסטרטגי היתרון​●
 בנייה. היתרי וקידום הקרקע פיתוח ידי על הנכס מהשבחת נובע הרווח

 הבנייה. או המכירה עד שוטף מזומנים תזרים ממנו שאין נכס זהו לזכור: שכדאי האתגרים​●
 אישורים פיתוח, לעלויות בנוסף קבוע, זמנים בלוח בנייה לבצע חוזית התחייבות יש לעיתים

​צפויות. בלתי ותשתיות
​
 



 ומטבעי גיאוגרפי פיזור ישירה: בקנייה בחו"ל נדל"ן .4

 ומאפשרת ,ומטבעי גיאוגרפי סיכונים פיזורל מצוין כלי היא לישראל מחוץ בנכסים השקעה
 שונים. מאפיינים עם לשווקים גישה לכם

 לכלכלת מחוץ הנדל"נית ההשקעה את מפזרים אתם עבורכם: האסטרטגי היתרון​●
 מסוימים. בשווקים יותר גבוהות שכירות תשואות שתמצאו וייתכן ישראל,

 המשפטית, המורכבות את היטב לבחון יש יותר. מורכב נתיב זהו לזכור: שכדאי האתגרים​●
 את משמעותית להפחית עלולות אשר מרחוק, הנכס ניהול ועלויות המקומיים, המס הסדרי

 מטבע. לשינויי חשיפה גם קיימת העסקה. כדאיות

 מקצועי וניהול נזילות השקעה: ופוליסות קרנות דרך לנדל"ן חשיפה .5

 פוליסות )כמו מנוהלים פיננסיים מכשירים באמצעות לנדל"ן. ההון שוק בין המשלבת הדרך זו
 מלונאות( או לוגיסטיקה )למשל, סחיר לא מניב לנדל"ן נחשפים אתם גמל(, קופות או חיסכון

 הבורסה. למדדי חשיפה לצד

 ופיזור נמוך, כניסה רף גבוהה יחסית מנזילות נהנים אתם עבורכם: האסטרטגי היתרון​●
 המוסדיים. הגופים של מקצועי ניהול תחת ומטבעות, שווקים נכסים, בין מאוד רחב

 מוגבלת, האסטרטגיות ההשקעה בהחלטות שלכם השליטה לזכור: שכדאי האתגרים​●
​מחזיקה. שהקרן הספציפיים סחירים הלא לנכסים בנוגע פחותה שקיפות יש ולעיתים

 

​השוואה( )לצורך אחרונות שנים 10  - ישראלי נדל״ן מדד מול פיננסיים מדדים טבלת

 



 

 שלכם האישית האסטרטגיה תמיד היא המנצחת האסטרטגיה לסיכום:

 המפתח עבורכם. נכונה השקעה רק יש מוחלט, באופן טובה" "השקעה אין אומר: תמיד אני
 בין: הנכון האיזון את שמכיל זה – מאוזן תמהיל בבניית טמון וצומח יציב השקעות לתיק

 ישיר(. נדל"ן )כמו יציבות​●
 ההון(. שוק )כמו גבוה צמיחה פוטנציאל​●
 מנוהלות(. קרנות )כמו נזילות​●

 נגדיר הנוכחי, הפיננסי מצבכם את יחד נבחן בה תכנון פגישת לקיים לתקופה אחת מומלץ
 למצב מותאמת שלכם ההשקעה שאסטרטגיית ונוודא שלכם, הכלכליים היעדים את מחדש
 המשתנה. השוק

 פיננסי תכנון או השקעות לייעוץ תחליף מהווה ואינו בלבד, ואינפורמטיבי כללי מידע הוא לעיל האמור הבהרה:
 שלכם. הספציפיים ולצרכים לנתונים המותאם אישי
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